REGULAMIN
SPRZEDAZY NIERUCHOMOSCI
potozonej w Chorzowie

przy ul. Szpitalnej i Zelaznej

Niniejszy REGULAMIN okresla procedure i warunki sprzedazy prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci potozonej przy ul. Szpitalnej i Zelaznej w Chorzowie w

trybie przetargu nieograniczonego pisemnego.

I. PRZEDMIOT PRZETARGU

Przedmiotem przetargu jest prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonej w

Chorzowie przy ulicy Szpitalnej i Zelaznej wraz ze znajdujaca sie na niej zabudowa.
Opis terenu:

Teren produkcyjny znajdujacy sie w obrebie dawnej Huty Batory S.A., zabudowany halami
produkcyjnymi z czynnymi suwnicami, z doprowadzonymi mediami typu energia elektryczna,

gaz ziemny, woda pitna, sprezone powietrze oraz z budynkiem szatni/tazni.
Numer dziatki: 5312/272

Numer Ksiegi Wieczystej: KA1C/00029103/5

Dojazd:

Teren jest potozony w poblizu gtdwnej ulicy taczacej autostrade A4 z Drogowa Trasg

Srednicowa nr 902.

Powierzchnia terenu : 13.767 m2

Powierzchnia uzytkowa hal produkcyjnych: 7.480 m2
Powierzchnia uzytkowa szatni/tazni: 1.241 m2

Pogladowa mapa sytuacyjna:



Przetargiem objeta jest réwniez sprzedaz udziatu 1/36 w drodze dojazdowej do

nieruchomosci, oznaczonej jako dziatka numer 4905/272, objetej ksiegg wieczystg o
numerze KA1C/00023527/1

Do przetargu nie znajdujg zastosowania przepisy ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo

zamowien publicznych. Przetarg odbywa sie na podstawie przepiséw Kodeksu cywilnego, w

szczegolnosci art. 70t i nast. Kodeksu cywilnego.

II. POSTANOWIENIA OGOLNE

1.

Ilekro¢ w regulaminie jest mowa o:

1.1. Sprzedajacym - nalezy przez to rozumie¢ Alchemia S.A. z siedzibg w Warszawie;
1.2. Nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ wymieniong w rozdziale I nieruchomos¢;
1.3. Oferencie - nalezy przez to rozumieé osobe fizyczng lub prawng lub jednostke

organizacyjng nieposiadajacq osobowosci prawnej, ktora ztozyta oferte na zasadach
okreslonych niniejszym regulaminem,
1.4. Podmiocie krajowym - nalezy przez to rozumiec:

1.4.1.0sobe fizyczng posiadajacq obywatelstwo polskie;

1.4.2.0sobe prawng majgca siedzibe na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej;

1.4.3.nieposiadajaca osobowosci prawnej spétke oséb wymienionych w punkcie
1.4.1 lub majaca siedzibe na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej, utworzong
zgodnie z polskim ustawodawstwem;

1.4.4.inng_ jednostke organizacyjng, ktdéra nie jest osobg prawng, a ktorej

ustawodawstwo polskie przyznaje zdolnos$¢ prawna.

1.5. Podmiocie zagranicznym - nalezy przez to rozumiec:
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1.5.1. osobe fizyczng nieposiadajqca obywatelstwa polskiego;

1.5.2.0sobe prawng majacq siedzibe za granicq;

1.5.3. nieposiadajgcg osobowosci prawnej spotke osob wymienionych w punkcie
1.5.1 Ilub 1.5.2, majacq siedzibe za granicq, utworzong zgodnie
z ustawodawstwem panstw obcych;

1.5.4.0sobe prawng i spdtke handlowg nieposiadajaca osobowosci prawnej majacy
siedzibe na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, kontrolowang bezposrednio

lub posrednio przez osoby lub spétki wymienione w pkt 1.5.1, 1.5.2i 1.5.3.

2. Procedure sprzedazy nieruchomosci uruchamia i prowadzi Zespo6t powotany poleceniem

stuzbowym nr 2/2019 przez Prezesa Zarzadu Sprzedajacego z dnia 6 sierpnia 2019 r.

III. PROCEDURA SPRZEDAZY NIERUCHOMOSCI

1. Procedura sprzedazy nieruchomosci obejmuje 4 etapy:

A.

A.2

A.3.

Przedstawienie oferty sprzedazy nieruchomosci przez Sprzedajacego.

A.1. Zespdt pozyskuje oferentdow poprzez ogtoszenie sprzedazy niniejszych

nieruchomosci m.in. na stronach internetowych: www.otodom.pl,

www.morizon.pl, www.naszekomunikaty.pl oraz innych wytypowanych przez

Zespot.

.Oferenci przed ztozeniem oferty mogg kierowaé pisemne pytania dotyczace stanu
prawnego i stanu technicznego Nieruchomosci na adres: Alchemia SA Oddziat Kuznia
Batory w Chorzowie, ul. Stalowa 1, 41-506 Chorzdéw, osoba kontaktowa: Dariusz
Babczynski, tel. 883 301 294 jak rowniez mogq dokonac¢ wizji lokalnej Nieruchomosci
bedacej przedmiotem sprzedazy po wczesniejszym powiadomieniu i ustaleniu
terminu.

Oferenci moggq zapoznac¢ sie przed ziozeniem oferty z ,Protokotem zespotu
weryfikujgcego przebieg sieci energetycznych i elektroenergetycznych na terenach
przeznaczonych do sprzedazy” gdzie wg najlepszej wiedzy Sprzedajgcego okreslony
jest rozktad instalacji przebiegajacych po oferowanej nieruchomosci. Protokdt, o

ktéorym mowa powyzej stanowi zatgcznik do niniejszego Regulaminu.



B. Zlozenie ofert i ich ocena.

B.1.

B.2.

B.3.

B.4.

B.5.

B.6.

B.7.

W przetargu mogaq brac udziat oferenci, ktorzy ztozg oferte cenowag netto w ztotych
polskich i wniosg wadium w terminie do dnia 16.09.2019 r. do godziny 12.00 na
zasadach okreslonych w Regulaminie oraz ogtoszeniu.

Przystepujacy do przetargu oferent zobowigzany jest do wniesienia wadium w
pieniadzu w ztotych polskich w wysokosci 150.000,00 zt (stownie: sto piecdziesigt
tysiecy ziotych)

Wadium nalezy wptaca¢ na rachunek bankowy Sprzedajagcego w PKO BP SA
Warszawa nr konta : 77 1020 1026 0000 1902 0138 7174 z tytutem: wadium do
przetargu na sprzedaz nieruchomosci przy ul. Szpitalnej i Zelaznej.

Wadium wniesione przez oferenta, ktory przetarg wygrat, zalicza sie na poczet ceny
nabycia, a wadium wptacone przez pozostatych uczestnikdw przetargu zwraca sie
niezwtocznie po zamknieciu lub uniewaznieniu przetargu, nie pdzniej niz w terminie
14 dni od dnia zamkniecia lub uniewaznienia przetargu.

Oferent, ktéry wygra przetarg jest zobowigzany do wptaty catej zaoferowanej ceny
przed zawarciem umowy przyrzeczonej, jednorazowo na rachunek bankowy
wskazany przez Sprzedajacego. W przypadku nie zawarcia umowy z powodu
okolicznosci obcigzajacych nabywce, Sprzedajacy zatrzymuje wniesione wadium.
Oferty winny byc¢ sktadane w zaklejonych kopertach w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci w Chorzowie przy ul. Dyrekcyjnej 6 w sekretariacie na I pietrze p. 203
w terminie i na zasadach okreslonych w regulaminie oraz ogtoszeniu o przetargu z
dopiskiem ,przetarg — nieruchomos$¢ Chorzow”.

Oferta powinna zawiera¢ nastepujace dokumenty i o$swiadczenia w formie pisemnej:

B.7.1) imie, nazwisko, adres lub nazwe, siedzibe oferenta oraz oferowang cene
netto w ztotych polskich z terminem jej waznosci nie krétszym niz do
31.12.2019 r.;

B.7.2) dokumenty rejestrowe: w przypadku podmiotu krajowego aktualny
wyciag z Krajowego Rejestru Sadowego lub informacje o wpisie do
Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej (nie
dotyczy o0s6b fizycznych niedziatajacych jako przedsiebiorca); w
przypadku podmiotu zagranicznego aktualny wyciag z wiasciwego
rejestru, w ktérym podmiot zagraniczny jest wpisany (nie dotyczy osdb
fizycznych niedziatajacych jako przedsiebiorca). Za aktualny uznaje sie
dokument datowany nie wczesniej niz 3 miesigce przed datg ztozenia
oferty lub potwierdzony przez odpowiedni organ rejestrowy nie wczesniej
niz 3 miesigce przed data ztozenia oferty;
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B.7.3)

w przypadku spotki prawa handlowego - uchwate organdéw spétki o
wyrazeniu zgody na nabycie nieruchomosci, o ile taka jest wymagana lub

o$wiadczenie o braku wymogu wyrazenia powyzszej zgody;

B.7.4) dowdd wniesienia wadium;

B.7.5)

B.7.6)

oswiadczenia o gotowosci do ustanowienia stuzebnosci na przebiegajace
przez ten obszar czynne media energetyczne i inne opisane w zatgczniku
do Regulaminu zasilajagce okoliczne obiekty. Sprzedajacy oczekuje
ustanowienia stuzebnosci umozliwiajgcych korzystanie z instalacji
czynnych medidéw energetycznych. Jednoczesnie ustanowienie
nieodptatnej stuzebnosci gruntowej polegajaca na prawie przechodu i
przejazdu pasem gruntu o szerokos$ci 5 m, biegngcym od granicy z
dziatka 4905/272 do granicy z dziatkg 4754/272 oraz pasem biegngcym
od granicy z dziatkg 4909/272 do granicy z dziatkq 4908/272.

o$wiadczenie, iz Oferent nie jest powigzany ze Sprzedajacym osobowo
lub kapitalowo zgodnie z definicja zamieszczong ponizej w formie
adnotacji do oferty ,Oswiadczam, ze podmiot sktadajacy oferte nie jest
powigzany ze Sprzedajacym osobowo lub kapitatowo zgodnie z ponizsza

definicja.

DEFINICJA POWIAZAN OSOBOWYCH LUB KAPITALOWYCH

Przez powigzania kapitalowe Ilub osobowe rozumie sie wzajemne
powigzania miedzy Sprzedajacym Ilub osobami upowaznionymi do
zaciggania zobowigzan w imieniu Sprzedajgcego Iub osobami
wykonujacymi w imieniu Sprzedajagcego czynnosci zwigzane z
przygotowaniem i przeprowadzeniem procedury wyboru oferenta a
Oferentem, polegajace w szczegdlnosci na:

- uczestniczeniu w spotce jako wspolnik spétki cywilnej lub spétki
osobowej,

- posiadaniu co najmniej 10 % udziatéw lub akcji,

- petnieniu funkcji czlonka organu nadzorczego lub zarzadzajacego,
prokurenta, petnomocnika,

- pozostawaniu w zwigzku matzenskim, w stosunku pokrewienstwa lub
powinowactwa w linii prostej, pokrewiedstwa drugiego stopnia Ilub
powinowactwa drugiego stopnia w linii bocznej Ilub w stosunku

przysposobienia, opieki lub kurateli.



B.8 Tresc¢ oferty oraz dotgczone dokumenty powinny by¢ sporzadzone w jezyku
polskim (ttumaczenia powinny by¢ dokonane przez ttumacza przysiegtego).

B.9 Wszystkie dokumenty powinny by¢ ztozone w oryginatach lub poswiadczonych
przez Oferenta za zgodnos¢ z oryginatem kopiach oraz powinny miec¢ stosowne
podpisy 0s6b upowaznionych do dziatania w imieniu Oferenta.

B.10 Sktadane dokumenty i o$wiadczenia powinny by¢ wiasciwe dla formy prawnej
podmiotu i prowadzonej przez niego dziatalnosci.

B.11 Wszystkie koszty zwigzane z zawarciem umowy sprzedazy ponosi nabywca.

B.12 Przystagpienie oferenta do przetargu skutkuje zwigzaniem go trescig oferty az do
uptywu wyznaczonego terminu, zgodnego z terminem podanym w ogfoszeniu.

B.13 W przypadku przestania oferty pocztg (kurierem), za termin ztozenia oferty
uznaje sie termin potwierdzenia odbioru oferty przez Sprzedajacego.

B.14 Otwarcie ofert nastgpi w terminie i miejscu podanym w ogtoszeniu.

B.15 Przetarg sktada sie z czesci jawnej i niejawnej.

B.15.1) Czes$¢ jawna przetargu odbywa sie w obecnosci oferentéw, jezeli sie
stawiq.

B.15.2) W czesci jawnej Zespot:

o stwierdza prawidtowos$¢ ogtoszenia o przetargu,

e ustala liczbe zgtoszonych ofert,

e dokonuje otwarcia ofert,

e odczytuje ceny ze ztozonych ofert,

e zawiadamia oferentow o przewidywanym terminie zamkniecia
przetargu.

B.15.3) Zespot przetargowy odmawia zakwalifikowania ofert do czesci niejawnej
przetargu, jesli:

e nie odpowiadajg warunkom przetargu,
e zostaty zgloszone po wyznaczonym terminie,
e sg nieczytelne lub budzg watpliwosci co do ich tresci.

B.15.4)W czesci niejawnej przetargu Zespdt przetargowy dokonuje
szczegdtowej analizy ofert i wybiera najkorzystniejszg, kierujgc sie
oferowang ceng lub stwierdza, ze nie wybrano zadnej ze ztozonych ofert.

B.15.5) W razie ustalenia, ze kilku oferentéw ztozylo réwnorzedne oferty,
Zespdt zarzadza dodatkowe licytacje z wybranymi oferentami,
zawiadamiajac pisemnie o ich terminie, miejscu i zasadach.

B.15.6) Za oferty réwnorzedne uznaje sie oferty w przedziale 200.000,00 zt.
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B.15.7) W przypadku brakéw formalnych, Zespét ma prawo wezwac Oferenta do

uzupetnienia lub odmoéwi¢ zakwalifikowania oferty do czesci niejawnej

przetargu. Uzupetnieniu nie podlega cena.

B.16.Przetarg jest wazny, jesli wptyneta chociaz jedna wazna oferta spetniajgca

warunki okreslone w regulaminie i ogtoszeniu o przetargu.

B.17.Przetarg uwaza sie za zakonczony wynikiem negatywnym, jesli:

B.17.1) nie wptyneta zadna oferta spetniajgca warunki okreslone w Regulaminie
i ogtoszeniu.

B.17.2) Sprzedajacy uniewazni go bez podania przyczyn.

. Wyboér nabywcy nieruchomosci, zawarcie umowy przedwstepnej, uzyskanie

przez nabywce wymaganych prawem zezwolen.

C.1.

C.2.

C.3.

C.4.

C.5.

C.6.

C.7.

C.8.

Za najkorzystniejszg oferte uznana zostanie oferta zawierajaca najwyzsza cene
nabycia nieruchomosci.
Zespdt rekomenduje Zarzadowi Sprzedajacego osobe nabywcy. Wybor

zatwierdza Zarzad.

Oferenci zostang powiadomieni na piSmie o wynikach rozpatrzenia ofert

w terminie 10 dni od dnia wyboru nabywcy.

Sprzedajacy ma prawo wyboru oferty i uniewaznienia przetargu w kazdej chwili,

w catosci, bez podania przyczyny.

W przypadku zatwierdzenia nabywcy przez Zarzad Sprzedajacego, w terminie

ustalonym przez strony, jednak nie pdzniej niz 30 dni od daty powiadomienia o

dokonaniu wyboru, z nabywcg zostanie zawarta umowa przedwstepna w formie

aktu notarialnego.

Umowa przedwstepna powinna w szczegélnosci zawierac:

e doktadne oznaczenie stron umowy,

e oOznaczenie przedmiotu umowy,

e oznaczenie warunkéw nabycia Nieruchomosci, w tym warunkow
szczegdblnych zwigzanych z ustanowieniem stuzebnosci,

e zobowigzanie stron umowy do zawarcia przyrzeczonej umowy sprzedazy,

e termin zawarcia umowy przyrzeczonej.

Umowa przedwstepna jest zawierana na czas oznaczony przez strony, potrzebny

stronom do uzyskania stosownych zgdd i zezwolen.

Umowa przedwstepna obowigzuje do momentu podpisania ostatecznej umowy

sprzedazy.



C.9. Zawarcie ostatecznej umowy sprzedazy nastgpi w terminie 30 dni od uzyskania
przez strony stosownych zgdd i zezwolen.
D. Ustalenia koncowe.
D.1. Zaptata ceny nastgpi zgodnie z warunkami i terminami okres$lonymi
w przedwstepnej umowie sprzedazy, z zastrzezeniem postanowien pkt B.5
Regulaminu.
D.2. Informacje zawarte w ogtoszeniu o przetargu sg rozszerzeniem postanowien

Regulaminu, stanowiac jego integralng czes¢.



