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PROPOZYCJA ZAKUPU NIERUCHOMOSCI
Alchemia S. A. Oddziat Kuznia Batory w Chorzowie
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Chorzéw, styczen 2026



KUZNIA BATORY (Wydziat Prasowni)

ALCHEMIA Spotka Akcyjna zaprasza Panstwa do ztozenia oferty na zakup nieruchomosci
potozonej w Chorzowie przy ulicy Stalowej/Szpitalnej, powiat Chorzéw, wojewddztwo Slgskie,
zgodnie z ponizszym wykazem:

Nieruchomos¢ przy ul. Stalowej/Szpitalnej - Wydziat Prasowni

Nr KW Nr dziatki Pow. [m?] Budynek Pow. uzytkowa [m?]
4730/300 688,00 | Budynek pomiaru i warsztatu automatyzacji 570,00
KA1C/00019141/0
1727/64 44,00
Budynek szatni i tazni 504,00
Budynek hali piecéw 95,00
Budynek hali wsadowej prasowni 1 685,00
Budynek hali pras 1978,00
Budynek rozdzielni hali pras 274,00
Budynek hali wykanczalni prasowni 652,00
Budynek hali stacji pomp 1150,00
KA1C/00003349/3 5329/300 20 156,00
Budynek ekspedycji stali 90,00
Budynek hali wykanczalni 1620,00
Budynek hali IT ulepszalni 1238,00
Budynek hali I ulepszalni 2390,00
Budynek stacji preparacji powietrza 126,00
Budynek wagi 23,00
KA1C/00023362/6 1758/64 330,72
1806/64 8,25
KA1C/00023526/4
4959/300 525,00
4960/300 111,00
KA1C/00029103/5
1805/64 219,00
RAZEM 22 081,97 X 12395,00
L. Rys historyczny:

Kuznia Batory sp. z o. o. posiada 130-letnig tradycje swojej dziatalnosci. Spotka od
poczatkéw swojego istnienia zajmowata sie przetworstwem stali wysokojakosciowych i
specjalnych. Podstawowym elementem, ktére produkowata to prety swobodnie kute o
przekroju okrggtym, ptaskim i kwadratowym, a takze szesciokagtnym o masie od 100 kg do
10,5 ton.

W roku 2007 Kuznia Batory sp. z 0. o. stata sie czescig Grupy Kapitatowej Alchemia, w 100%
zalezna od Alchemia S. A. W dniu 6 listopada 2018 roku potgczono Spotke Alchemia S. A, ze
Spétka Kuznia Batory sp. z o. 0., aby nastepnie w dniu 21 listopada 2018 roku utworzy¢
kolejny Oddziat Spétki, tj. Alchemia S. A. Oddziat Kuznia Batory w Chorzowie, ktory
kontynuowat dziatalnosci w niezmienionej formie.




II.

III.
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Polozenie nieruchomosci:

Nieruchomosc¢ potozona jest w Chorzowie w dzielnicy administracyjnej Hajduki Wielkie
(zwyczajowo Chorzéw Batory) przy ulicy Stalowej/Szpitalnej, w odlegtosci okoto 2 km od
centrum miasta na drodze przelotowej t3czacej przedmiotowy teren z weztem autostrady
A4 (odlegtoé¢ okoto 2,5 km) i weztem na Drogowg Trase Srednicowg (odlegto$¢ okoto 600
m).

Bezposrednie otoczenie od strony pétnocnej stanowi zabudowa kolejowa bocznicy i stacji
PKP Chorzéw Batory, od strony wschodniej przemystowa Wydziatu Mechanicznego, od
strony potudniowej tereny handlowo-ustugowe i od strony zachodniej przemystowe
sktadnicy ztomu i innej zabudowy przemystowo-ustugowej.

Oznaczenie w ewidencji gruntéw i budynkéw:

Dziatki o numerach ewidencyjnych 4730/300, 1727/64, 5329/300, 4960/300 oznaczone sg
jako tereny przemystowe (Ba).

Dziatki o numerach ewidencyjnych 1758/64, 1806/64, 4959/300, 1805/64 oznaczone sg
jako drogi (dr).

Przeznaczenie w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego:

W miejscowym planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego Miasta Chorzéw
uchwata Nr XXI1/430/2004 Rady Miasta Chorzéw z dnia 1 lipca 2004 r. (t.j. Dz. Urz. Woij.
Slaskiego z 2021 r. poz. 1100), zmienionym uchwatg Nr LXX/1118/2023 Rady Miasta
Chorzéw z dnia 23 listopada 2023 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Chorzéw dla czesci obszaru gminy Chorzéw
potozonego w rejonie ul. Katowickiej, ul. Wolnosci, ul. Dgbrowskiego, ul. Strzelcéw
Bytomskich, ul. Hajduckiej, ul. Urbanowicza i ul. Truchana (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2023 r.
poz. 8796), podstawowe przeznaczenie przedmiotowego obszaru opisano jako: pod
zabudowe techniczno-produkcyjng (P/P,G). Charakter i lokalizacja nieruchomosci w
centrum miasta powodujg, iz Miasto dopuszcza w tym obszarze zmiane zagospodarowania
terenu oraz zmiane sposobu uzytkowania obiektéw lub ich czesci w kierunku ustugowo-
handlowym.



Dla przeznaczenia P/P,G:
1. Ustala sie zasady:

a. wykorzystania terenu pod funkcje zwigzane z szeroko pojetg wytwdrczoscia,
oraz funkcjami takimi jak magazynowanie, sktadowanie, ustugi logistyczne,
zawodowe ustugi produkcyjne, rzemieslnicze i przetwércze,

2. Dopuszcza sie:

a. lokalizacje inwestycji nie zagrazajgcych bezpieczenstwu zycia i zdrowia
ludzkiego,

b. zmiane zagospodarowania terenu oraz zmiane sposobu uzytkowania obiektéw
lub ich czesci pod warunkami wynikajgcymi z punktu a) oraz zgodnie z
przeznaczeniem terenu,

c. lokalizacje budynkéw uzytecznosci publicznej za wyjgtkiem obiektéw ustug
nauki i szkolnictwa poza osrodkami szkoleniowymi oraz opieki zdrowotnej poza
zaktadami podstawowej opieki zdrowotnej,

d. realizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazowej do 2000 m? pod
warunkiem realizacji miejsc postojowych i parkingowych w formie parkingéw
pod- lub naziemnych w iloSci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowego na kazde
20 m?* pow. sprzedazowej,

e. realizacje lokali mieszkalnych i pokoi hotelowych w budynkach
administracyjnych stanowigcych tgcznie nie wiecej niz 10% catej powierzchni
biurowej zaktadu,

f. lokalizacje stacji paliw,

3. Ustala sie zakazy:

a. sktadowania materiatéw i substancji niebezpiecznych,

b. magazynowania, odzysku i unieszkodliwiania odpaddéw niebezpiecznych
niezgodnie z ustawg o odpadach,



C. podziatu nieruchomosci naruszajgcego warunki techniczne wynikajgce z
rozporzadzenia,

d. lokalizacji budynkéw mieszkalnych,

4. Ustala sie nakazy:

a. realizacji miejsc postojowych i parkingowych w ilosci niezbednej do wiasciwego
funkcjonowania zaktadu,

b. realizacji drég wewnetrznych niezbednych do prawidtowego skomunikowania
terenu,

c. wprowadzenia zieleni wysokiej - izolacyjnej na terenach adaptowanych i
przeksztatcanych,

d. w pracach adaptacyjnych ustala sie urzadzenie co najmniej 25% powierzchni
dziatek jako powierzchni biologicznie czynne;.

Dodatkowe informacje:

Przez teren nieruchomosci przebiegajg instalacje elektro-energetyczne, na trasie ktérych
bedzie musiata by¢ ustanowiona stuzebnos$¢ (przesytu i przechodu) czy to w aktualnym ich
potozeniu, czy tez przy granicach dziatek po ich przeniesieniu.

Zapraszamy do przeprowadzenia wizji lokalnej w terminie uzgodnionym telefonicznie.
Ewentualne pytania prosimy kierowa¢ do konsultanta.

Konsultant: Konstanty Ortyl tel. 664 150 299;

Miejsce sktadania ofert

Alchemia S.A.
ul Dyrekcyjna 6
41-506 Chorzéw
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